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Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Krhanice

a) VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

1. Vyhodnoceni uplatiiovani izemné planovaci dokumentace (UPD)

Uzemni plan (UP) Krhanice nabyl tginnosti dne 8. 7. 2020. Prvni zmé&na UP s prvky regulaéniho planu
nabyla ucinnosti 28. 12. 2021 a byla pofizena na podkladu schvaleného obsahu zmény.

V dobé od nabyti ucinnosti uzemniho planu nebyla schvalena zadna zprava o uplatiiovani. Aktualné
pofizovana zprava o uplatiovani uzemniho planu (dale téz ZOUP) Krhanice za uplynulé obdobi je tak
prvni v poradi.

Rozvoj obce navrzeny v izemné planovaci dokumentaci (dale jen UPD) je pfedev$im orientovan na
rozvoj obytné funkce a dale na rozvoj vefejné infrastruktury a vefejnych prostranstvi véetné sidelni
zelené. Jedna plocha je pak ur€ena pro rozvoj stavajiciho zemeédélského arealu. Plochy bydleni
v rodinnych domech venkovské a plochy smiSené obytné venkovské jsou pfednostné v navaznosti na
zastavéné uzemi obou sidel, Krhanice a Prosecnice. V platné uzemné planovaci dokumentaci bylo
vymezeno 30 zastavitelnych ploch (plochy ZK19 a ZK23 byly z navrhu vypustény na zakladé projednani

tuzemniho planu), 4 plochy zmén v krajiné a dvé uzemni rezervy.

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Ozn. |Plochy s rozdilnym zplsobem . Vyméra plochy (ha) . i
plochy vyusiti k.u. a po¢. RD dle UP" Vyhodnoceni vyuZiti plochy
Krhanice
bvdlen( dinnvch d h 29 vystavba zahgjena
ZK01 ydieni vrodinnych domec Krhanice ’ zkolaudovan 1, rozestavény 2 RD
venkovské (cca 13 RD) vies %
vyuzita ¢ast plochy: 0,52 ha
plochy smiSené obytné 2,05 vystavba zahajena,
ZK02 | venkovske Krhanice pro bydleni 1,87 rozestavény 3 RD
zelen soukroma a vyhrazena (cca 12 RD) vyuzita €ast plochy: 0,34 ha
bydleni v rodinnych domech 1,71 vystavba zahajena
ZK03 | venkovske Krhanice pro bydleni 0,86 rozestavény 2 RD
zelen soukroma a vyhrazena (cca 8 RD) vyuzita ¢ast plochy: 0,22 ha
bydleni v rodinnych domech : 1,23 zkolaudovan 1 RD
ZK04 . Krh
0 venkovské rhanice (cca 6 RD) vyuzita €ast plochy: 0,1 ha
bydleni v rodinnych domech . 0,28 .
ZK05 venkovské Krhanice (cca 2 RD) plocha nevyuzita
bydleni v rodinnych domech 3,03 vystavba zahajena
ZK06 | venkovské Krhanice pro bydleni 2,82 zkolaudovany 4 RD
vefejna prostranstvi (cca 23 RD) vyuzita €ast plochy: 0,33 ha
bydleni v rodinnych domech . 0,32 .
ZKO07 venkovské Krhanice (cca 1-2 RD) plocha nevyuzita
bydleni v rodinnych domech . 0,16 rozestavén 1 RD
ZKO08 1\ enkovske Krhanice (1 RD) vyuzito 0,16 ha
bydleni v rodinnych domech 1,87 .
. kol 1RD
ZK09 | venkovské Krhanice | pro bydleni 1,58 f Ofutdol"a; D
vefejna prostranstvi (cca 15 RD) vyuzita cast plochy: 0,14 ha
bydleni v rodinnych domech 2,01 o 'stavb dani
ZK10 |venkovské Krhanice | pro bydleni 1,18 priprava vystavby pro vydani
. . . stavebnich povoleni v dohodé s obci
zelefi soukroma a vyhrazena (cca 5 RD)
bvdlent dinnveh d h 079 zastavéno,
ZK11 ydien! vrodinnych domec Krhanice ’ zkolaudovany 3 RD
venkovské (cca 5 RD) i s
vyuzita plocha 0,79 ha
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Ozn. |Plochy s rozdilnym zplsobem . Vymeéra plochy (ha) . i
plochy vyusiti k.u. a po¢. RD dle UP" Vyhodnoceni vyuZiti plochy
bydleni v rodinnych domech 3,97
ZK12 | venkovskeé Krhanice pro bydleni 2,51 pfiprava na déleni pozemk
zelen soukroma a vyhrazena cca 18 RD)
ZK13 verejne Qrostranstw Krhanice 0,02 plocha nevyuZita
(obratisté)
ZK14 verejne Qrostranstw Krhanice 0,03 plocha nevyuZita
(obratisté)
ZK15 | technicka infrastruktura (COV)| Krhanice 0,52 pfiprava vystavby
ZK16 |vefejna zelen Krhanice 1,43 plocha nevyuZita
ZK17 dopravni |nfr§strul§tura silnicni Krhanice 0,04 pfiprava vystavby
(zpomalovaci ostravek)
vefejna prostranstvi . <
ZK18 (zokruhovani komunikace) Krhanice 0,34 plocha nevyuzita
zk20 | t€lovychovna a sportovni Krhanice 0,37 plocha nevyuzita
zafizeni
ZK21 | plochy pro rodinnou rekreaci Krhanice 0,32 plocha nevyuZita
ZK22 | zemédélska vyroba Krhanice 1,61 plocha nevyuZita
ZKo4 | OPCaNSke vybaveni—hibitovy |\ o oo 0,30 plocha nevyuzita
(rozsifeni hibitova)
bydleni v rodinnych domech . 0,99 o
ZK25 venkovské Krhanice (cca 4 RD) plocha vyuzita
ZK26 | verfejna prostranstvi (chodnik) | Krhanice zastavéno
ZK27 | plochy pro rodinnou rekreaci | Krhanice 0,38 plocha nevyuzita
Prosecnice
bydleni v rodinnych domech . 2,01 pfiprava vystavby, déleni
ZP01 venkovske Krhanice (cca 12-14 RD) pozemku v dohodé s obci
bydleni v rodinnych domech . 0,12 .
ZP02 venkovské Krhanice (1 RD) plocha nevyuZita
ZP03 |vefejna zelen Krhanice 0,31 plocha nevyuzita
I . locha z¢&asti vyuzita (priclenéni
plochy smisene obytné 1,05 pk sousednimuyzasta\%nému
ZP04 | venkovské Krhanice pro bydleni 0,31 pozemku)
zelefi soukroma a vyhrazena (2 RD) vyuzita st plochy: 0,16 ha
zpos5 | Vereina prostranstvi Krhanice 0,02 plocha nevyuzita
(obratisté)

1) orientacni pocet RD, které Ize v plose umistit pfi dodrzeni podminek prostorového usporadani nebo

pfi jiz provedené parcelaci.

V plathém Gzemnim planu bylo vymezeno celkem 19,23 ha ploch bydleni venkovského a ploch
smiSenych obytnych. K vyuziti doSlo u cca 3,75 ha ploch. V dal3ich plochach byla vystavba novych RD

zahdjena nebo se pfipravuje, viz tab. vyse.

Ptipravuje se vystavba COV v plose ZK15.

Ostatni vymezené zastavitelné plochy zatim vyuZity nejsou.

Vyhodnoceni vyuziti ploch zmén v krajiné

Uzemni plan dale &tyfi plochy zmén v krajing,

K01 — KO3 pro zalozeni prvk(i USES,

K04 pro vefejné prostranstvi — ucelovou cestu.
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2. Vyhodnoceni zmén podminek, na jejichz zakladé byl UP Krhanice vydan

Podminky stanovené v uzemnim planu pro rozvoj obce — respektovani stavajici urbanisticke struktury
jednotlivych sidel definované v UP, vychazejici z historického vyvoje, charakteru pfirodniho prostfedi,
krajinného razu a ochrany nemovitych kulturnich pamatek se v uplynulém obdobi nezménily.

UP Krhanice byl zpracovan a vydan za platnosti Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizaci €.1, 2 a 3 a Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje upIné znéni po aktualizaci €. 2.

Nasledna zména &.1 byla zpracovana a vydana za platnosti Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni aktualizaci ve znéni Aktualizaci €.1, 2, 3, 4 a 5, zdvazném od 1. 9. 2021 a Zgsad uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje UpIné znéni po aktualizaci €. 2.

Od doby nabyti G&innosti UP Krhanice dos$lo k aktualizacim PUR CR i ZUR Stfedogeského kraje.
Aktualné je platna dokumentace PUR CR ve znéni Aktualizaci €.1-7 a Zmén &. 8 a 9, zavazném
od 1. 10. 2025 a Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (uplné znéni po 1., 2., 3., 6., 7., 10,
11., 8., 9., 12., 14., 15. a 16. aktualizaci). V roce 2024 byl vydan Uzemni rozvojovy plan, ktery nabyl
ucginnosti 29.10.2024.

V roce 2024 do$lo k6. Gplné aktualizaci Uzemné analytickych podkladi (dale jen UAP) obce
s rozs§ifenou plsobnosti Benesov.

Zmény podminek v Uzemi, pfipadné dal$i informace a konkrétni pokyny k feSeni, které z aktualizaci
vySe uvedenych dokumentd vyplyvaji jsou soucasti kapitol b) a c) této zpravy.

3. Vyhodnoceni pfipadnych negativhich dopadt na udrzitelny rozvoj uzemi

V dobé od nabyti t&innosti a uplatiovani UP Krhanice v praxi, nejsou znamy Zzadné zasadni negativni
dopady na udrzitelny rozvoj v Uzemi.

b) PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYPLYVAJICi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Ze 6. aktualizace UAP ORP Bene$ov nevyplyvaji pro obec Krhanice zadné problémy k feseni v UPD.

Ze 6. aktualizace UAP vyplyva pozadavek respektovani zaméru nadmistniho vyznamu: koridoru pro
zasobovani vodou - rozSifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3, pfivadéci fad Krhanice —
Netvofice, v€etné staveb souvisejicich - VPS oznacena V19. Trasa koridoru nezasahuje do sledovanych
rozvojovych zaméru obce.

c) VYHODNOCENiI SOULADU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

UP Krhanice a nasledna Zména &. 1 byly zpracovany v souladu s PUR CR a se ZUR Stfedogeského
kraje (viz kap. a 2).

Zmeéna €. 2 bude zpracovana v souladu s aktualné platnou nadfazenou dokumentaci:

= PUR CR, upIné znéni zavazné od 1. 3. 2025, ve znéni Aktualizaci ¢.1-7 a Zmén &. 8 a 9,
zavazném od 1. 10. 2025.

» ZUR Stfedogeského kraje, uplné znéni po 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8., 9., 12., 14., 15. a 16.
aktualizaci.

= (Uzemni rozvojovy plan platny od 29. 10. 2024, pro ktery se vSak dle bodu (9) OdUvodnéni
do doby vydani zmény URP nepouzije - § 73 odst. 2 a 3 zakona ¢. 283/2021 Sb.)
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Zmeéna €. 2 bude reagovat zejména na pozadavky vyplyvajici z nadfazenych dokumentaci, a to:

Ve vztahu k PUR CR:

1.

V odGvodnéni navrhu zmény UP bude provedeno vyhodnoceni pinéni a respektovani
celostatnich priorit stanovenych v kap. 2.2, kterych se pfedmét zmény dotyka.

V odGvodnéni navrhu zmény UP budou vécné oddvodnény ukoly pro Gzemni planovani
stanovené v odst. (40) pro Metropolitni rozvojovou oblast OB1 Praha (pozn. tkoly se viak
nevztahuji k tzemnim planum obci).

V odlivodnéni navrhu zmény UP budou vé&cné odiivodnény ukoly pro Uzemni planovani
stanovené v odst. (75b), vyplyvajici ze skute€nosti, Ze feSené Uzemi se nachazi ve Specifické
oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem.

V odlivodnéni navrhu zmény UP budou vé&cné odiivodnény ukoly pro Uzemni planovani
stanovené v odst. (75c) a (75d), vyplyvajici ze skute€nosti, Ze feSené Uzemi se nachazi ve
Specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
energie slunecniho zareni a ve specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro pispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ve vztahu k ZUR Stredoéeského kraje:

1.

V od@ivodnéni navrhu zmény UP bude vécné& vyhodnoceno pinéni a respektovani priorit
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi stanovenych v kap. A,
kterych se pfedmét zmény dotyka.

V odtivodnéni navrhu zmény UP bude vécné vyhodnoceno pInéni dkolu pro tzemni planovani
vyplyvajici ze zafazeni obce do rozvojové oblasti OB1, dle PUR, stanovené v kap. B.2.,
kterych se pfedmét zmény dotyka.

V oddvodnéni navrhu zmény UP budou i nadale respektovany a ptipadné mohou byt

upfesnény koridory a pozadavky na vyuzit uzemi pro né stanovené v kap. D.:

- koridor V19 —roz§ifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3, pfivadéci fad Krhanice
— Netvofice, v€etné staveb souvisejicich

- nadregionalni biokoridor 61 St&chovice - ChrariboZsky les

- regionalni biocentra 1383 Grybla a 1672 Cizov

Do uzemniho planu bude zapracovan koridor pro umisténi stavby V19 — rozSifeni vodarenské

souvisejicich.

V odlivodnéni navrhu zmény UP budou v&cné vyhodnoceny Ukoly uzemniho pléanovani ve
vztahu k Uzemnim podminkam koncepce ochrany a rozvoje zejména pfirodnich hodnot uzemi
kraje uvedenych v kapitole E.1., kterych se pfedmét zmény dotyka.

Budou vécné vyhodnoceny ukoly uUzemniho planovani zasady pro Cinnost v Uzemi a
rozhodovani o zménach v Uzemi pro oblast se shodnym krajinnym typem H17 - krajina
zvySenych hodnot, stanovené v kap.F.7., kterych se pfedmét zmény dotyka.
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d) VYHODNOCENi VLIVU UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDATELNYCH
DOPADU, VEETNE POTREBY OPATRENiIi NA JEJICH ODVRACENIi, ZMIRNENi NEBO
KOMPENZACI

Pfi zpracovani této Zpravy o uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace nebyly v praxi zjiStény
zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi a z tohoto dlvodu neni nutné navrhovat zadna
opatieni ani poZzadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

e) VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO
NOVE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

V dobé pofizovani této zpravy nebyly zjiStény zadné vyznamné negativni faktory, které by
znemoznili vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch, ¢€i ploch transformacnich (dfive ploch prestavby).

Obec Krhanice eviduje podnéty vefejnosti na zpracovani zmény uzemniho planu, které bylo podle
§ 107 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona nezbytné vyhodnotit. Potfeba pofizeni Zmény &. 2 UP vychazi
z pozadavk( na provéreni téchto podnétu, které jsou pak uvedeny v kapitole h) zpravy o uplatfiovani; a
dale pak z potfeby uvést UP Krhanice do souladu se stavebnim zakonem &. 283/2021 Sb., ve znéni

pozdéjSich predpist a vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zaver:

Jednotlivé dil&i zmény, které mimo podnéty vefejnosti zahrnuji i poZzadavky uplatnéné ze strany
obce Krhanice uvedené v kapitole b) navrhu zadani s ohledem na jejich charakter a maly ploSny rozsah
nemaji potencial podstatné ovlivnit koncepci stanovenou platnym uzemnim planem a pofizeni nového
uzemniho planu tudiz neni divodné.

Ze zpracované zpravy o uplatfiovani uzemniho planu vyplynula potfeba zpracovani zmény
uzemné planovaci dokumentace.

Pozadavek na zpracovani variant feSeni se nestanovuije.
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f)

VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE

Podnéty, které obdrzela a eviduje obec ze strany verejnosti, u kterych je podle stavebniho zakona

podle § 110 stavebniho zakona uvedeno jejich vyhodnoceni:

f.1) Pozadavky na zmény funkéniho vyuziti pro tyto pozemkové parcely:

1)

2)

Pozemek p.¢. 682/18 o vymére 1855 m? vedeny v KN jako ostatni plocha v k.u. Krhanice, mistni
Céast Prosecnice.

Pozemek podle UP zafazen z &asti do Ploch pro rodinnou rekreaci Rl a z asti do Ploch smigenych
nezastavéného Uzemi NSpl.

Pozadavek:

Zarazeni do ploch Smidenych obytnych venkovskych.

Limity vyuziti Gzemi:

- ,ochranné pasmo* lesa = pozemky do vzdalenosti 30 m od hranice lesa
- ochranné pasmo zeleznice

Vyhodnoceni:

Plocha lezi z ¢asti v zastavéném uzemi, z&asti v plochach nezastavéného uzemi, tedy ploch
nezastavitelnych. Jedna se o pozemek, ktery se v souCasné dobé vyuziva ke stavajicim
objektim. V ploSe stoji rodinny diim €.p. 49 (p.¢. st. 745) a stavba pro rodinnou rekreaci ¢.ev. 241
( p.C. st. 271). Vzhledem k tomu, Zze pozemek je veden jako ostatni plocha, uvnitf pozemku jsou
umisténé dva stavebni objekty, je zména vhodna a akceptovatelna. Navrh vytvafi moznost zvyseni
kvality a komfortu vyuzivani uzemi, proto bude provéfen ve Zméne ¢&. 2.

Zménou ¢&. 2 bude provéfena zména vyuziti z ploch pro rodinnou rekreaci a z ploch smiSenych
nezastavéného uzemi na plochy smiSené obytné venkovskeé.

Pozemky p.¢. 1955/2 (1100 m2) ostatni plocha, 1955/3 (293 m?) ostatni plocha, 1956/46 (3205 m2)
ostatni plocha, st. 145 (205 m?2) zastavéna plocha a nadvori, st. 546 (163 m2) - zastavéna plocha
a nadvori a st. 734 (129 m?) - zastavéna plocha a nadvofi vSe v k.4. Krhanice, mistni ¢ast
Prosecnice.

Pozadavek:
Vystavba 3 bytovych domu - zafazeni do ploch bydleni hromadného, nové bytové domy nahradi
dva stavajici domy v nevyhovujicim stavu.

Limity vyuziti Gzemi:

- ,ochranné pasmo*“ lesa = pozemky do vzdalenosti 30 m od hranice lesa.

Vyhodnoceni:

Plocha lezi v zastavéném Uzemi, z vétSi €asti v plochach
hromadného bydleni, z Easti vefejna prostranstvi.

Zménou €. 2 bude provérfena zména vyuziti plochy verejnych
prostranstvi do ploch hromadného bydleni; ve zbylé Casti
plochy neni tfeba zménu provadét. Zménou budou stanoveny
podminky prostorového uspofadani pro novou vystavbu
v plochach hromadného bydleni tak, aby zastavba nevhodné
nevyboCovala ze stavajiciho prostiedi.
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3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

Pozemky p.¢. 148/11 (457 m2) trvaly travni porost a 148/35 (15746 m?2) orna pada, vse v k.U.
Krhanice, mistni ¢ast Krhanice.

Pozadavek:

Rekrealni vystavba nebo RD.

Limity vyuziti Gzemi:

- ,ochranné pasmo*“ lesa = pozemky do vzdalenosti 30 m od hranice lesa,
- v Casti pozemku zemédélska puda tfidy ochrany Il.

Vyhodnoceni:
Pozemek p.C. 148/11 lezi v zastavéném Uzemi, v ploSe staveb pro rodinnou rekreaci, zde neni
potfeba pro pozadované rekreacéni vyuziti provadét zménu uzemniho planu.

Vzhledem k tomu, Ze plochy vymezené uzemnim planem pro rekreaci nebyly dosud vyuzity, neni
vhodné je pfili§ rozSifovat. Zménou €. 2 bude provéfena moznost zmény vyuziti Casti pozemku p.¢.
148/35 pfiléhajici k zastavénému Uzemi a lezici vyhradné mimo zemédélskou pudu tfidy ochrany
Il, ktera umozni vystavbu objektd individualni rekreace. Zménou se doporucuje nové stanovit
podminky minimalni velikosti pozemku pro novou zastavbu, pfipadné stanovit % zastavitelnosti.

Pozemek p.¢. 186/1 (2631 m?), orna puda, v k.U. Krhanice, mistni ¢ast Krhanice
Pozadavek: stavebni pozemek, stavba RD

Pozemek p.¢. 186/7 (2631 m?), orna puda, v k.U. Krhanice, mistni ¢ast Krhanice
Pozadavek: stavba RD

Pozemek p.¢. 186/14 (6045 m?), orna puda, v k.U. Krhanice, mistni ¢ast Krhanice
Pozadavek: na ¢asti pozemku stavba RD

Pozemky p.¢. 188 (2886 m?) a 189 (2704 m?) orna puda , oba v k.U. Krhanice, mistni ¢ast Krhanice.
Pozadavek: na ¢asti pozemku stavba RD

Pozemek p.¢. 190 (2749 m?), orna plida, v k.U. Krhanice, mistni ¢ast Krhanice
Pozadavek: na ¢asti pozemku stavba RD

Pozemek p.¢. 191 (5392 m?), orna plda, v k.U. Krhanice, mistni ¢ast Krhanice
Pozadavek: na Casti pozemku stavba RD

Pozemek p.¢. 192 (9452 m?), orna plida, v k.U. Krhanice, mistni ¢ast Krhanice
Pozadavek: na ¢asti pozemku stavba RD

Pozemek p.¢. 187 (2918 m?), orna plida, v k.U. Krhanice, mistni ¢ast Krhanice

Pozadavek: na ¢asti pozemku stavba RD

Limity vyuziti Gzemi u podnétd 4 - 11:

- ochranné pasmo silnice Ill. tfidy,

- ochranné pasmo nadzemniho vedeni 22 kV,

- zemédélska plida tfidy ochrany Il

Vyhodnoceni podnéti €. 4 - 11: Z urbanistického hlediska jde o vhodnou, plo$né ucelenou
lokalitu, protoze Uzemi navazuje na stavajici zastavbu, pfiléha ke komunikaci, v sousedstvi plochy
jsou ulozeny sité technické infrastruktury a Gzemnim planem zde byla vymezena Uzemni rezerva
pro bydleni venkovskeé.

Plocha lezi sice na kvalitni zemédélské padé tfidy ochrany Il, ale ta se naléza prakticky témér
vSude v navaznosti na zastavéné Uzemi, proto se ji nelze pfi dalSim rozvoji obce vyhnout.



12)

13)

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Krhanice

Pozemek p.¢. 208 v k.U. Krhanice, zahrada (3147 m?)

Pozadavek: zafazeni do ploch smiSenych obytnych venkovskych SV

Limity vyuziti Gzemi

- OP zeleznice

Vyhodnoceni:

Plocha v zastavéném uzemi zafazena v souladu s pfedchozim uzemnim planem do ploch drobné
vyroby. Pfedmétem zmény bude provéfeni zafazeni do ploch smiSenych obytnych venkovskych
SV jako transformacni plocha.

= ;' U /./ o 727N P4

Pozemky p.€. 283/2 (zahrada) a 283/22 (trvaly travni porost) v k.u. Krhanice

Pozadavek: zafazeni ¢asti pozemku 283/2 (cca 15 m?) do vefejnych prostranstvi a ¢asti pozemku
283/22 (cca 15 m?) do ploch smi$enych obytnych venkovskych SV.

Vyhodnoceni:

Pfislou€enim &asti pozemku p.¢. 283/2 zafazeného do ploch smiSenych obytnych venkovskych
k pozemku p.¢. 283/22 zafazeného od ploch vefejnych prostranstvi bude rozSifena komunikace
pro pfijezd k pozemkim v plose ZK.27. Vyménou bude Cast vefejného prostranstvi pfislouéena
k ploSe smiSené obytné venkovské.




Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Krhanice

14)

15)

9)

Pozemek p.¢. 310/3 v k.U. Krhanice (zahrada)

Pozadavek: zafazeni do ploch bydleni jako stavebni pozemek

Vyhodnoceni:

Pozemek se nachazi v zastavéném Uzemi a je platnym Gzemnim planem zafazen do ploch bydlené

venkovské BV. Neni tieba feSit zménou Uzemniho planu.
- igh'/ A1)

Pozemek p.¢. 135/2 (ostatni plocha) a p.¢. 135/4 (orna plda) v k.u. Krhanice, celkem 14 691 m2.
Pozadavek: v c¢asti plochy vystavba RD ve zbytku plochy sad a moznost chovu drobného
domaciho zvifectva.

Vyhodnoceni:

Pozemky lezi mezi dvéma zastavénymi plochami rekreace individudlni a bydleni venkovského a
jsou platnym uUzemnim planem zafazeny do ploch smiSenych krajinnych NSpzo. Pozemek
p.6.135/4 je zafazen do nejméné kvalitni zemédélské pudy tfidy ochrany V, zasahuje do ngj
»=ochranné pasmo lesa“.

PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE NEBO POLITIKY
UZEMNIHO ROZVOJE

V ramci zpracované zpravy o uplatiovani Uzemné planovaci dokumentace nejsou
uplatiiovany zadné podnéty na zménu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje.
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Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Krhanice

h) NAVRH ZADANi ZMENY &. 2

a) Vymezeni reSeného Gzemi

S ohledem na rozsah zmény, kterym je mimo jiné pfevedeni UP Krhanice do jednotného standardu
je feSenym uzemim celé spravni uzemi obce Krhanice.

b) Popis obsahu navrhované zmény uizemné planovaci dokumentace

b.1) Zménou budou provéfeny nasledujici diléi zmény, vyplyvajici z kap. f.1 zpravy o uplatfiovani
a dale zahrnuje pozadavky obce Krhanice:

1) Bude provéfena zména vyuziti pozemku p.¢. 682/18, st.
745 a st. 271 z ploch pro rodinnou rekreaci a ploch
smidenych nezastavéného uzemi na plochy smiSené
obytné.

2) Bude provéfena zména vyuziti casti pozemku
p.C. 1956/46 z vefejnych prostranstvi na plochy pro
hromadného bydleni za podminky zachovani propojeni
mistnich komunikaci. Budou stanoveny podminky
prostorového uspofadani pro novou vystavbu v plochach
hromadného bydleni.

3) Bude provéfena zména vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 148/35
pfiléhajici k zastavénému uzemi, lezici mimo
zemédélskou pldu tfidy ochrany Il. z ploch smiSenych
nezastavéného uzemi na plochy pro individualni rekreaci.
Zménou se upfesni podminky prostorového uspofadani
uzemi.

4) Bude provéfena zmeéna vyuziti Uzemni
rezervy RO1 z ploch zemédélskych na plochy
bydleni venkovského. Plocha lezi na Il. tfidé
ochrany ZPF, ale ta se naléza prakticky témér
vSude v navaznosti na zastavéné uzemi,
proto se ji nelze pfi dalSim rozvoji obce
vyhnout.

Vhodnost sledovani této lokality, jejiho
budouciho vymezeni jako zastavitelné plochy
vCetné stanoveni jejiho budouciho vyuziti,
byla provéfena v ramci pofizovani uzemniho
planu, kde ze strany dotéenych organl nebyly
uplatnény zadné specifické podminky.
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Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Krhanice

5) Bude provéfena zména c¢asti plochy vymezené pro
drobnou vyrobu, pozemky p.¢. 207 a 208, na plochy
smiSené obytné venkovské, na rozhrani bude
provéfena moznost vymezeni plochy zelené pro
oddéleni od plochy vyrobni.

6) Bude provéfeno zména vyuziti ¢asti pozemku 283/2
z ploch smisenych obytnych venkovskych na plochy
verejnych prostranstvi a ¢asti pozemku 283/22 z ploch
vefejnych prostranstvi na plochy smiSené obytné
venkovské SV. Vyména umozni rozSifeni mistni
komunikace.

7) Bude provéfena zména vyuziti ¢asti pozemku
p.C. 135/2 (ostatni plocha) a 135/4 (orna plda)
zarazenych do ploch smiSenych krajinnych

smiSeného obytné venkovské a zbyvajici Casti
plochy na zeleri zahradni a sadovou.

Podnéty uplatnéné ze strany obce:

8) Bude provéfena zména vyuziti pozemkl p.¢. 148/7 a ¢ast
148/32 (Na Rafandé) pfiléhajici k zastavénému uzemi
z plochy smi8ené nezastavéného Uzemi na plochu
technické infrastruktury se stanovenim podminek jejich
vyuziti.

9) Bude provéfena zména vyuziti pozemku p.€. 241/24 ( Na
VIEim Ddle) lezici v zastavéném Uzemi z plochy zelené
pfirodniho charakteru na plochu technické infrastruktury
se stanovenim podminek jejich vyuZiti.
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Krhanice

Bude provéfena zména vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 132/1
lezici v nezastavéném Uzemi z plochy NSpl smiSené
nezastavéného Uzemi na plochu zelené zahradni a
sadové nebo rekreace individualni. Uzky pruh pozemku
mezi cestou a stavajici chatovou zastavbou neplini funkci
lesa

Budou provéreny dfive vymezené plochy ZK03, ZK10, ZK12 uréené pro zelefi soukromou a
vyhrazenou na plochy rekreace v zahradkarskych osadach.

Zmeénou dojde rovnéz k provérfeni moznosti doplnéni podminek v plochach zelené soukromé
a vyhrazeni (ZS), ktera bude nové zafazena do ploch zelené zahradni a sadové, tak aby se
umoznila vystavbu drobnych staveb.

Bude prové&fena zména vyuziti pozemku p.&. 499/4 (les) -

obklopeného zastavénym uUzemim a zastavitelnou
plochou, z plochy smiSené nezastavéného Uzemi NSpl,
na plochu zelené zahradni a sadové. Pozemek neplini
funkci lesa.

Bude provéfena zména vyuziti pozemkil p.c.
432/1, 432/2, 431, 438/5, 438/14 (lokalita Na
Sadku) z plochy smiSené nezastavéného
Uzemi NSzo lezici v proluce mezi stavajici
chatovou zastavbou na zelen zahradni a
sadovou.

Bude provéfena zména vyuziti ¢asti pozemkl p.¢. 59/1
a 2131 zafazenych do ploch smiSenych obytnych
venkovskych na ob&anské vybaveni vefejné (OV), pro
potfeby rozSifeni a pfistavby hasi¢ské zbrojnice.
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16)

17)

18)

19)

20)

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Krhanice

Bude provéfena zména vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 423/3
(les) zafazeného do ploch smiSenych nezastavéného
Uzemi do zelené zahradni a sadové. Uzky klin pozemku
mezi stavajici zastavbou a cestou neplni funkci lesa.

Bude provéfena zména vyuziti €asti pozemku p.C.
1972/1 (ostatni plocha) zafazeného do ploch vefejnych
prostranstvi na plochy smisené obytné venkovské.

Bude provéfena zména vyuziti ¢asti pozemk p.¢. 346/2
a 363 jako soucasti zastavitelné plochy ZK01 zafazené
do ploch bydleni venkovského na ob&anské vybaveni
vefejné (OV) pro potfeby matefské Skoly.

Zmeénou budou provéfeny podminky prostorového uspofadani v ramci celého uzemi obce.
Jedna se hlavné o dopInéni podminek pro zastavitelnost pozemku(. Bude vypusténa podminka
prostorového uspofadani v plochach BV bydleni venkovské a SV Plochy smiSené obytné -
venkovské: ,- minimalni velikost nezpevnéné pozemku RD, u kterého budou likvidovany
odpadni vody precisténé v domovni COV vsakem na vlastnim pozemku: 1000 m2‘. Budou
provéfeny podminky prostorového uspofadani v plochach bydleni a smiSeného bydleni
v zastavitelnych plochach i v zastavéném uzemi, pfipadné v dalSich plochach. Zménou dojde
rovnéz Kk provéfeni moznosti doplnéni podminek v plochach zelené soukromé a vyhrazeni
(ZS), ktera bude nové zafazena do ploch zelené zahradni a sadové, tak aby se umoznila
vystavby drobné stavby.

Zmeénou dojde k dopInéni podminek pro prvky regulaéniho planu, napf. vySkovou hladinu
oploceni ve vazbé na vefejné prostranstvi a zpUsob oploceni. Bude posouzena moznost
dopInéni podminek pro barevnost stfech s ohledem na charakter okolni zastavby.

b.2) Zménou budou provéfeny vymezené vefejné prospésné stavby a opatieni.

b.3) Zménou bude v souladu s nadfazenou dokumentaci vymezen koridor pro ,RozSifeni

vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3 jehoZ soud&asti je koridor ,VV19 — pfivadéci fad
Krhanice — Netvofice, v€etné staveb souvisejicich.

b.4) Zménou Uzemniho planu budou respektovany a vyhodnoceny ,Republikové priority

uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje® a dalSi ukoly vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizaci ¢.1-7 aZmén €. 8 a9 zavazném od 1. 10. 2025,
které se navrzené koncepce a Uzemi feSeného touto zménou dotykaiji (viz kap. ¢) Zpravy o
uplatiiovani UP).
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Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Krhanice

b.5) Zmé&nou Uzemniho planu budou respektovany a vyhodnoceny pozadavky vyplyvajici ze ZUR
StfedoCeskeho kraje uplné znénipo 1., 2., 3.,6.,7.,10.,11,,8.,9.,12,, 14, 15. a 16.
aktualizaci (viz kap. ¢) Zpravy o uplathovani UP).

b.6) Zménou uzemniho planu budou uvedeny do souladu skute€nosti vyplyvajici z nového
pravniho stavu v Uzemi a platné legislativy:

- aktualizace hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch na podkladu aktualni
katastralni mapy a stavu v uzemi;

- pfevedeni dokumentace Uzemniho planu do Jednotného standardu vybranych &asti
Uzemniho planu podle § 59 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlasky &. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpis;

- uvedeni textové ¢asti do souladu s pfilohou &. 8 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon
ve znéni pozdéjsich predpisU.

c) Popis ucelu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

Ugelem navrhované zmény je zejména uvedeni UP Krhanice do souladu se zakonem ¢&.283/2021
Sb., v platném znéni (viz kap. b.4) a dale provéfeni zamérl na zmény v Gzemi (viz kap. b.1 zadani
zmény ¢.2) véetné zapracovani pozadavku uplatnénych ze strany obce, které zohledriuji stavebni
rozvoj v obci a dalSi specifické pozadavky v dohodé s obci uplatnéné a se stavebnim ufadem. Dale
za ucelem provéfeni souladu Uzemné planovaci dokumentace obce s Ukoly pro Uzemni planovani
vyplyvajicimi z aktualni Politiky Gzemniho rozvoje i nadfazené uzemné planovaci dokumentace
ZUR.

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény izemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Stanoviska dotéenych organul z hlediska ochrany pfirody a krajiny a z hlediska posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi budou vydana v prabéhu projednani této zpravy o uplatfiovani.

Pofizovatel pfedpoklada, Ze vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu Natura 2000
nebo ptaci oblast bude vylou€en, protoZe tyto limity nejdou FeSenim zmény dotéeny a Zzadna
z projednavanych zmén tak nemuze zasahovat do téchto chranénych Gzemi. U pfipadné zmény
uzemniho planu pak pofizovatel pfedpoklada vylou€eni vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi, a
tudiz i vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi, nebot’ jednotlivé dil¢i zmény uvedené
v kapitole h) Navrh zadani zmeény €. 2 vzhledem k jejich charakteru a malému ploSnému rozsahu
posouzeni podle zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, svym charakterem ramec
pro realizaci zaméru uvedenych v pfiloze €. 1 k tomuto zakonu, nezakladaji.
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