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Zprava o uplatiiovani izemniho planu Krhanice

a) VYHODNOCENi UPLATNOVANiI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

1. Vyhodnoceni uplatfiovani tzemné planovaci dokumentace (UPD)

Uzemni plan (UP) Krhanice nabyl Géinnosti dne 8. 7. 2020. Prvni zména UP s prvky regulaéniho planu
nabyla Uc¢innosti 28. 12. 2021 a byla pofizena na podkladu schvaleného obsahu zmény.

V dobé od nabyti ucinnosti tzemniho planu nebyla schvalena zadna zprava o uplatiiovani. Aktualné
pofizovana zprava o uplatiiovani Uzemniho planu (dale téz ZOUP) Krhanice za uplynulé obdobi je tak
prvni v pofadi.

Rozvoj obce navrzeny v Uzemné planovaci dokumentaci (dale jen UPD) je pfedev$im orientovan na
rozvoj obytné funkce a dale na rozvoj vefejné infrastruktury a vefejnych prostranstvi véetné sidelni
zelené. Jedna plocha je pak uréena pro rozvoj stavajiciho zemédélského aredlu. Plochy bydleni
v rodinnych domech venkovské a plochy smiSené obytné venkovské jsou prfednostné v navaznosti na
zastavéné Uzemi obou sidel, Krhanice a Prosecnice. V platné tizemné planovaci dokumentaci bylo
vymezeno 30 zastavitelnych ploch (plochy ZK19 a ZK23 byly z navrhu vypustény na zakladé projednani

tzemniho planu), 4 plochy zmén v krajiné a dvé uzemni rezervy.

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Ozn. |Plochy s rozdilnym zplsobem . Vymeéra plochy (ha) ] e

olochy vyuziti k.u. a poé. RD dle UP Vyhodnoceni vyuziti plochy

Krhanice
bydieni dinnvch d h 55 vystavba zahajena

ZKO01 yaeni v rodinnych domec Krhanice ' zkolaudovan 1, rozestavény 2 RD
venkovské (cca 13 RD) St Apa

vyuzita ¢ast plochy: 0,52 ha
plochy smisené obytné 2,05 vystavba zahajena,

ZK02 |venkovské Krhanice pro bydleni 1,87 rozestavény 3 RD
zelen soukroma a vyhrazena (cca 12 RD) vyuzita cast plochy: 0,34 ha
bydleni v rodinnych domech 1,71 vystavba zahajena

ZK03 | venkovské Krhanice pro bydleni 0,86 rozestavény 2 RD
zelen soukroma a vyhrazena (cca 8 RD) vyuzita ¢ast plochy: 0,22 ha
bydleni v rodinnych domech - 1,23 zkolaudovan 1 RD

2K04 1 Jenkovske Krhanice (cca 6 RD) vyuzita Cast plochy: 0,1 ha
bydleni v rodinnych domech . 0,28 .

ZK05 venkolEkE Krhanice (cca 2 RD) plocha nevyuzita
bydleni v rodinnych domech 3,03 vystavba zahajena

ZK06 | venkovské Krhanice pro bydleni 2,82 zkolaudovany 4 RD
verejna prostranstvi (cca 23 RD) vyuzita cast plochy: 0,33 ha
bydleni v rodinnych domech ) 0,32 =

ZKO7 ol ) Krhanice (cca 1-2 RD) plocha nevyuzita
bydleni v rodinnych domech ' 0,16 rozestavén 1 RD

ZINLG venkovské Krhanice (1 RD) vyuZito 0,16 ha
bydleni v rodinnych domech 1,87 .

ZK09 | venkovské Krhanice pro bydleni 1,58 w?wglz':lutdolvar; 1.%014 ha
vefejna prostranstvi (cca 15 RD) vyuzita cast plochy. ©,
bydleni v rodinnych domech 2,01 o fsaua g aubyi Aé VT

kovské i i

Zis U T ,OVS © , i Kifianice pre bydlemifiis stavebnich povoleni v dohodé s obci
zelen soukroma a vyhrazena (cca 5 RD)

— dinng 079 zastavéno,

ZK11 bydlEgily = Innyh demeel Krhanice ' zkolaudovany 3 RD
venkovské (cca 5 RD) el

vyuzitd plocha 0,79 ha
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Ozn. |[Plochy s rozdilnym zplsobem . Vymeéra plochy (ha) . -
plochy vyuziti k.. a pot. RD dle UPY Vyhodnoceni vyuziti plochy
bydleni v rodinnych domech 3,97
ZK12 | venkovské Krhanice pro bydleni 2,51 pfiprava na déleni pozemku
zelert soukromd a vyhrazena cca 18 RD)
verejna prostranstvi ] o
ZK13 (obratidtd) Krhanice 0,02 plocha nevyuZita
ZK14 | VErena ;3rostranstw Krhanice 0,03 plocha nevyuzita
(obratisté)
ZK15 |technicka infrastruktura (COV)| Krhanice 0,52 pfiprava vystavby
ZK16 |vefejna zelen Krhanice 1,43 plocha nevyuzita
zK17 | dopravni infrastruktura silnieni | o e 0,04 priprava vystavby
(zpomalovaci ostrivek)
vefejna prostranstvi . ..
ZK18 (zokruhovani komunikace) Krhanice 0,34 plocha nevyuzita
télovychovna a sportovni . .
ZK20 Satent Krhanice 0,37 plocha nevyuzita
ZK21 | plochy pro rodinnou rekreaci | Krhanice 0,32 plocha nevyuZita
ZK22 |zemédélska vyroba Krhanice 1,61 plocha nevyuzita
anske e
K24 obcaj\'s gvypavenl hibitovy Krhanice 0,30 plocha nevyuzita
(rozsifeni hrbitova)
bydleni v rodinnych domech ’ 0,99 =
ZK25 - Krhanice (cca 4 RD) plocha vyuZita
ZK26 | vefejna prostranstvi (chodnik) | Krhanice zastavéno
ZK27 | plochy pro rodinnou rekreaci Krhanice 0,38 plocha nevyuzita
Prosecnice
bydleni v rodinnych domech . 2,01 pfiprava vystavby, déleni
2P0 venkovské Kitignice (cca 12-14 RD) pozemku v dohodé s obci
bydieni v rodinnych domech . 0,12 ..
ZP02 venkovske Krhanice (1 RD) plocha nevyuzita
ZP03 | vefejna zelen Krhanice 0,31 plocha nevyuzita
plochy smigené obytné 1,05 plocha anSltI vyuZita (;{rlqlenen/
. . . k sousednimu zastavénému
ZP04 | venkovske Krhanice pro bydleni 0,31 pozemku)
zelen soukroma a vyhrazena (2 RD) vyuzita East plochy: 0,16 ha
vefejna prostranstvi . .
ZP05 (obratisté) Krhanice 0,02 plocha nevyuzita

1) orientacni pocet RD, které Ize v ploSe umistit pfi dodrZzeni podminek prostorového usporadani nebo
pfi jiZ provedené parcelaci.

V platném dzemnim planu bylo vymezeno celkem 19,23 ha ploch bydleni venkovského a ploch
smisenych obytnych. K vyuziti doslo u cca 3,75 ha ploch. V dal$ich plochach byla vystavba novych RD
zahajena nebo se pfipravuje, viz tab. vyse.

Pripravuje se vystavba COV v plose ZK15.
Ostatni vymezene zastavitelné plochy zatim vyuZity nejsou.

Vyhodnoceni vyuziti ploch zmén v krajiné

Uzemni plan dale étyfi plochy zmén v krajing,
K01 — KO3 pro zalozeni prvka USES,

K04 pro vefejné prostranstvi — uéelovou cestu.



Zprava o uplatnovani izemniho planu Krhanice

2. Vyhodnoceni zmén podminek, ha jejichz zakladé byl UP Krhanice vydan

Podminky stanovené v izemnim planu pro rozvoj obce — respektovani stavajici urbanistické struktury
jednotlivych sidel definované v UP, vychazejici z historického vyvoje, charakteru pfirodniho prostfedi,
krajinného razu a ochrany nemovitych kulturnich pamatek se v uplynulém obdobi nezmenily.

UP Krhanice byl zpracovan a vydan za platnosti Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve  znéni
Aktualizaci €.1, 2 a 3 a Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje uplné znéni po aktualizaci €. 2.

Nasledna zména ¢.1 byla zpracovana a vydana za platnosti Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni aktualizaci ve znéni Aktualizaci €.1, 2, 3, 4 a 5, zavazném od 1. 9. 2021 a Zasad Guzemniho
rozvoje StfedoCeskeého kraje Uplné znéni po aktualizaci €. 2.

Od doby nabyti Gginnosti UP Krhanice do$lo k aktualizacim PUR CR i ZUR Stfedogeského kraje.
Aktualné je platna dokumentace PUR CR ve znéni Aktualizaci &.1-7 aZmén&. 8 a 9, zavazném
od 1. 10. 2025 a Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (Uplné znénipo 1., 2., 3., 6., 7., 10.,
11., 8., 9., 12, 14, 15 a 16. aktualizaci). V roce 2024 byl vydan Uzemni rozvojovy plan, ktery nabyl
uéinnosti 29.10.2024.

V roce 2024 do$lo k6. Uplné aktualizaci Uzemné analytickych podkladi (dale jen UAP) obce
s roz§ifenou plsobnosti Benesov.

Zmeény podminek v Uzemi, pfipadné dalsi informace a konkrétni pokyny k FeSeni, které z aktualizaci
vy$e uvedenych dokument( vyplyvaji jsou soucasti kapitol b) a c) této zpravy.

3. Vyhodnoceni pripadnych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj tizemi

V dobé od nabyti uginnosti a uplatiiovani UP Krhanice v praxi, nejsou znamy 2adné zasadni negativni
dopady na udrzitelny rozvoj v uzemi.

b) PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYPLYVAJiCi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Ze 6. aktualizace UAP ORP Bene$ov nevyplyvaji pro obec Krhanice 2adné problémy k fe$eni v UPD.

Ze 6. aktualizace UAP vyplyva pozadavek respektovani zaméru nadmistniho vyznamu: koridoru pro
zasobovani vodou - rozsifeni vodarenskeé soustavy v koridoru dalnice D3, pfivadéci fad Krhanice —
Netvofice, v€etné staveb souvisejicich - VPS oznacenad V19. Trasa koridoru nezasahuje do sledovanych
rozvojovych zamérd obce.

c) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

UP Krhanice a nasledna Zména &. 1 byly zpracovany v souladu s PUR CR a se ZUR Stfedodeského
kraje (viz kap. a 2).

Zména €. 2 bude zpracovana v souladu s aktualné platnou nadfazenou dokumentaci:

«  PUR CR, uplné znéni zavazné od 1. 3. 2025, ve znéni Aktualizaci €.1-7 aZmén &. 8 a 9,
zavazném od 1. 10. 2025.

= ZUR Stfedodeského kraje, UpIné znénipo 1., 2., 3.,6.,7.,10.,11., 8., 9., 12., 14, 15. a 16.
aktualizaci.

»  (Uzemni rozvojovy plan platny od 29. 10. 2024, pro ktery se vsak dle bodu (9) Oduvodnéni
do doby vydani zmény URP nepouzije - § 73 odst. 2 a 3 zakona ¢. 283/2021 Sb.)



Zprava o uplatnovani izemniho planu Krhanice

Zména &. 2 bude reagovat zejména na pozadavky vyplyvajici z nadfazenych dokumentaci, a to:

Ve vztahu k PUR CR:

1.

V odlvodnéni navrhu zmény UP bude provedeno vyhodnoceni plnéni a respektovani
celostatnich priorit stanovenych v kap. 2.2., kterych se pfedmeét zmény dotyka.

V odivodnéni navrhu zmény UP budou vécné odivodnény ukoly pro uzemni planovani
stanovené v odst. (40) pro Metropolitni rozvojovou oblast OB1 Praha (pozn. tkoly se v3ak
nevztahuji k izemnim planam obci).

V odivodnéni navrhu zmény UP budou vécné odlvodnény Gkoly pro Uzemni planovani
stanovené v odst. (75b), vyplyvajici ze skute¢nosti, Ze fe$ené Uzemi se nachazi ve Specifické
oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem.

V odivodnéni navrhu zmény UP budou vécné odivodnény ukoly pro Gzemni planovani
stanovené v odst. (75¢) a (75d), vyplyvajici ze skute€nosti, Ze FfeSené Uzemi se nachazi ve
Specifické oblasti SOB10, ktera vymezuije oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
energie slunecniho zafeni a ve specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ve vztahu k ZUR Stfedoéeského kraje:

1.

V odUvodnéni navrhu zmény UP bude vécné vyhodnoceno pinéni a respektovani priorit
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi stanovenych v kap. A,
kterych se pfedmét zmény dotyka.

V odivodnéni navrhu zmény UP bude vécné vyhodnoceno pinéni ukoll pro uzemni planovani
vyplyvajici ze zarazeni obce do rozvojové oblasti OB1, dle PUR, stanovené v kap. B.2.,
kterych se pfedmeét zmény dotyka.

V oddvodnéni navrhu zmény UP budou i nadale respektovany a pfipadné mohou byt

upfesnény koridory a poZzadavky na vyuzit Uzemi pro né stanovené v kap. D.:

- koridor V19 —rozsifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3, pfivadéci fad Krhanice
— Netvorice, v€etné staveb souvisejicich

- nadregionalni biokoridor 61 Stéchovice - Chranbozsky les

- regionalni biocentra 1383 Grybla a 1672 Cizov

Do uzemniho planu bude zapracovan koridor pro umisténi stavby V19 — rozSifeni vodarenskeé
soustavy v koridoru délnice D3, pfivadéci fad Krhanice - Netvofice, vietné staveb
souvisejicich.

V odivodnéni navrhu zmény UP budou vécné vyhodnoceny ukoly dzemniho pléanovani ve
vztahu k Uzemnim podminkam koncepce ochrany a rozvoje zejména pfirodnich hodnot Uzemi
kraje uvedenych v kapitole E.1., kterych se pfedmét zmény dotyka.

Budou vécné vyhodnoceny ukoly Uzemniho planovani zasady pro &innost v Uzemi a
rozhodovani o zménach v Uzemi pro oblast se shodnym krajinnym typem H17 - krajina
zvy$enych hodnot, stanovené v kap.F.7., kterych se pfedmét zmény dotyka.
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d) VYHODNOCENi VLIVU UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDATELNYCH
DOPADU, VCETNE POTREBY OPATREN! NA JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO
KOMPENZACI

PFi zpracovani této Zpravy o uplatiiovani Uzemné planovaci dokumentace nebyly v praxi zjistény
23adné negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi a z tohoto divodu neni nutné navrhovat zadna
opatfeni ani pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

e) VYHODNOCENiI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO
NOVE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

V dobé pofizovani této zpravy nebyly zjiStény zadné vyznamné negativni faktory, které by
znemoznili vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch, &i ploch transformacnich (dfive ploch prestavby).

Obec Krhanice eviduje podnéty vefejnosti na zpracovani zmény uzemniho planu, které bylo podle
§ 107 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona nezbytné vyhodnotit. Potfeba pofizeni Zmény &. 2 UP vychazi
z pozadavki na provéreni téchto podnétu, které jsou pak uvedeny v kapitole h) zpravy o uplatfiovani; a
dale pak z potfeby uvést UP Krhanice do souladu se stavebnim zakonem ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni

pozdéjsich predpist a vyhladkou €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uuzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zaver:

Jednotlivé dilei zmény, které mimo podnéty vefejnosti zahrnuji i poZadavky uplatnéné ze strany
obce Krhanice uvedené v kapitole b) navrhu zadani s ohledem na jejich charakter a maly plosny rozsah
nemaji potencial podstatné ovlivnit koncepci stanovenou platnym Uzemnim planem a pofizeni nového
uzemniho planu tudiz neni davodné.

Ze zpracované zpravy o uplathovani uzemniho planu vyplynula potfeba zpracovani zmény
uzemné planovaci dokumentace.

Pozadavek na zpracovani variant feSeni se nestanovuje.

»
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f)

VYHODNOCENiI PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Podnéty, které obdrzela a eviduje obec ze strany vefejnosti, u kterych je podle stavebniho zakona

podle § 110 stavebniho zakona uvedeno jejich vyhodnoceni:

f.1) Pozadavky na zmény funkéniho vyuziti pro tyto pozemkové parcely:

1)

2)

Pozemek p.¢. 682/18 o vymére 1855 m? vedeny v KN jako ostatni plocha v k.u. Krhanice, mistni
¢ast Prosecnice.

Pozemek podle UP zafazen z &asti do Ploch pro rodinnou rekreaci Rl a z &asti do Ploch smigenych
nezastavéného uzemi NSpl.

Pozadavek:

Zarazeni do ploch Smisenych obytnych venkovskych.

Limity vyuziti Gzemi:

- ,ochranné pasmo" lesa = pozemky do vzdalenosti 30 m od hranice lesa
- ochranné pasmo Zeleznice

Vyhodnoceni:

Plocha leZi z ¢asti v zastavéném Uzemi, z&asti v plochach nezastavéného Uzemi, tedy ploch
nezastavitelnych. Jedna se o pozemek, kitery se v soufasné dobé vyuzivd ke stavajicim
objektim. V plose stoji rodinny dim €.p. 49 (p.¢. st. 745) a stavba pro rodinnou rekreaci €.ev. 241
( p.C. st. 271). Vzhledem k tomu, Zze pozemek je veden jako ostatni plocha, uvnitf pozemku jsou
umisténé dva stavebni objekty, je zména vhodna a akceptovateina. Navrh vytvafi mozZnost zvySeni
kvality a komfortu vyuZivani izemi, proto bude provéren ve Zméné €. 2.

Zménou €. 2 bude provéfena zmeéna vyuziti z ploch pro rodinnou rekreaci a z ploch smisenych

Pozemky p.¢. 1955/2 (1100 m2) ostatni plocha, 1955/3 (293 m?) ostatni plocha, 1956/46 (3205 m?)
ostatni plocha, st. 145 (205 m?) zastavéna plocha a nadvoii, st. 546 (163 m?) - zastavéna plocha
a nadvofi a st. 734 (129 m?) - zastavéna plocha a nadvofi vSe v k.u. Krhanice, mistni cast
Prosecnice.

PoZadavek:
Vystavba 3 bytovych domu - zarazeni do ploch bydleni hromadného, nové bytové domy nahradi
dva stavajici domy v nevyhovujicim stavu.

Limity vyuziti dzemi:

- ,ochranné pasmo" lesa = pozemky do vzdalenosti 30 m od hranice lesa.

Vyhodnoceni:

Plocha lezi v zastavéném uzemi, z vétSi ¢asti v plochach
hromadného bydleni, z ¢asti vefejna prostranstvi.

Zménou €. 2 bude provérena zména vyuziti plochy vefejnych
prostranstvi do ploch hromadného bydleni; ve zbylé ¢asti
plochy neni tfreba zménu provadét. Zménou budou stanoveny
podminky prostorového uspofadani pro novou vystavbu
v plochach hromadného bydleni tak, aby zastavba nevhodné
nevybocCovala ze stavajiciho prostredi.
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3) Pozemky p.¢. 148/11 (457 m?) trvaly travni porost a 148/35 (15746 m?) ornd plda, vée v k.u.
Krhanice, mistni cast Krhanice.

Pozadavek:

Rekreacni vystavba nebo RD.

Limity vyuziti uzemi:

- ,ochranné pasmo" lesa = pozemky do vzdalenosti 30 m od hranice lesa,
- v Casti pozemku zemédélska ptida tfidy ochrany II.

Vyhodnoceni:
Pozemek p.¢. 148/11 lezi v zastavéném Uzemi, v ploSe staveb pro rodinnou rekreaci, zde neni
potieba pro poZzadované rekreacni vyuziti provadét zménu uzemniho planu.

Vzhledem k tomu, Ze plochy vymezené uzemnim planem pro rekreaci nebyly dosud vyuZity, neni
vhodné je pfili§ rozsifovat. Zménou €. 2 bude provéfena moznost zmény vyuZiti Casti pozemku p.¢.
148/35 pfiléhajici k zastavénému Uzemi a leZici vyhradné mimo zemédélskou pidu tfidy ochrany
I, kterda umozni vystavbu objektd individualni rekreace. Zménou se doporucuje nové stanovit
podminky minimalni velikosti pozemku pro novou zastavbu, pfipadné stanovit % zastavitelnosti.

4) Pozemek p.¢. 186/1 (2631 m?), ornd puda, v k.U. Krhanice, mistni ¢ast Krhanice
Pozadavek: stavebni pozemek, stavba RD

5) Pozemek p.¢. 186/7 (2631 m?), orna plda, v k.0. Krhanice, mistni ¢ast Krhanice
PoZadavek: stavba RD

6) Pozemek p.C. 186/14 (6045 m?), orna puda, v k.. Krhanice, mistni ¢ast Krhanice
Pozadavek: na ¢asti pozemku stavba RD

7) Pozemky p.¢. 188 (2886 m?) a 189 (2704 m?) orna plda , oba v k.U. Krhanice, mistni ¢ast Krhanice.
Pozadavek: na ¢asti pozemku stavba RD

8) Pozemek p.¢. 190 (2749 m?), ornd ptda, v k.0. Krhanice, mistni ¢ast Krhanice
Pozadavek: na Casti pozemku stavba RD

9) Pozemek p.¢. 191 (5392 m2), orna plda, v k.u. Krhanice, mistni ¢ast Krhanice
Pozadavek: na ¢asti pozemku stavba RD

10) Pozemek p.¢. 192 (9452 m?), orna puda, v k.U. Krhanice, mistni ¢ast Krhanice
Pozadavek: na ¢asti pozemku stavba RD

11) Pozemek p.¢. 187 (2918 m32), orna plda, v k.0. Krhanice, mistni ¢ast Krhanice
Pozadavek: na ¢asti pozemku stavba RD
Limity vyuziti Gzemi u podnéti 4 - 11:
- ochranné pasmo silnice lll. tfidy,
- ochranné pasmo nadzemniho vedeni 22 kV,
- zemédélska plda tfidy ochrany i
Vyhodnoceni podnétd ¢. 4 - 11. Z urbanistického hlediska jde o vhodnou, plosné ucelenou
lokalitu, protoze Uzemi navazuje na stavajici zastavbu, pfiléha ke komunikaci, v sousedstvi plochy
jsou ulozeny sité technické infrastruktury a tzemnim planem zde byla vymezena Uzemni rezerva
pro bydleni venkovské.
Plocha lezi sice na kvalitni zemédélské pudeé tfidy ochrany ll, ale ta se naléza prakticky témér
v8ude v navaznosti na zastavéné Gzemi, proto se ji nelze pfi dalsim rozvoji obce vyhnout.



12)

13)

Zprava o uplatnovani uzemniho planu Krhanice

Pozemek p.¢. 208 v k.u. Krhanice, zahrada (3147 m?)

Pozadavek: zafazeni do ploch smiSenych obytnych venkovskych SV

Limity vyuziti Gzemi

- OP Zeleznice

Vyhodnoceni:

Plocha v zastavéném Uzemi zafazena v souladu s pfedchozim tuzemnim planem do ploch drobné
vyroby. Pfedmétem zmény bude provéfeni zafazeni do ploch smisenych obytnych venkovskych
SV jako transformacni plocha.

Pozemky p.¢. 283/2 (zahrada) a 283/22 (trvaly travni porost) v k.U. Krhanice

Pozadavek: zarazeni ¢asti pozemku 283/2 (cca 15 m?) do vefejnych prostranstvi a ¢asti pozemku
283/22 (cca 15 m?) do ploch smi§enych obytnych venkovskych SV.

Vyhodnoceni:

Prislou¢enim &asti pozemku p.€. 283/2 zarazeného do ploch smiSenych obytnych venkovskych
k pozemku p.€. 283/22 zarazeného od ploch vefejnych prostranstvi bude rozsifena komunikace
pro piijezd k pozemkim v plose ZK.27. Vyménou bude ¢ast vefejného prostranstvi prislou¢ena
k plo$e smisené obytné venkovske.
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14)

15)

g)

Pozemek p.€. 310/3 v k.u. Krhanice (zahrada)
Pozadavek: zafazeni do ploch bydleni jako stavebni pozemek

Vyhodnoceni:
Pozemek se nachazi v zastavéném Uzemi a je platnym uzemnim planem zafazen do ploch bydlené
venkovské BV. Neni tfeba fesit zménou Uzemniho planu.

I 3 = ‘_ .-l.

Pozemek p.¢. 135/2 (ostatni plocha) a p.€. 135/4 (orna plda) v k.U. Krhanice, celkem 14 691 m2,

Pozadavek: v &asti plochy vystavba RD ve zbytku plochy sad a mozZnost chovu drobného
domaciho zvifectva.

Vyhodnoceni:

Pozemky lezi mezi dvéma zastavénymi plochami rekreace individualni a bydleni venkovského a
jsou platnym uzemnim planem zarfazeny do ploch smisenych krajinnych NSpzo. Pozemek
p.¢.135/4 je zafazen do nejméné kvalitni zemédélské pldy tfidy ochrany V, zasahuje do néj
,ochranné pasmo lesa“.

PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO POLITIKY
UZEMNIHO ROZVOJE

V ramci zpracované zpravy o uplatiovdni Uzemné planovaci dokumentace nejsou
uplatiiovany zadné podnéty na zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky
tzemniho rozvoje.
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h) NAVRH ZADANI ZMENY &. 2

a) Vymezeni reSeného uzemi

S ohledem na rozsah zmény, kterym je mimo jiné pfevedeni UP Krhanice do jednotného standardu
je fesenym Uzemim celé spravni izemi obce Krhanice.

b) Popis obsahu navrhované zmény Gizemné planovaci dokumentace

b.1) Zménou budou provéreny nasledujici diléi zmény, vyplyvajici z kap. f.1 zpravy o uplatiovani
a déle zahrnuje pozadavky obce Krhanice:

1) Bude provéfena zmeéna vyuziti pozemku p.¢. 682/18, st.
745 a st. 271 z ploch pro rodinnou rekreaci a ploch
smisenych nezastavéného Uzemi na plochy smiSené
obytné.

2) Bude provéfena zména wvyuzZiti casti pozemku
p.C. 1956/46 2z vefejnych prostranstvi na plochy pro
hromadného bydleni za podminky zachovani propojeni
mistnich komunikaci. Budou stanoveny podminky
prostorového usporadani pro novou vystavbu v plochach
hromadného bydleni.

3) Bude provéfena zmeéna vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 148/35
pfiléhajici  k zastavénému Uzemi, lezici mimo
zemédélskou padu tridy ochrany Il. z ploch smisenych
nezastavéného Uuzemi na plochy pro individudini rekreaci.
Zménou se upfesni podminky prostorového usporadani
Gzemi.

4) Bude provéfena zména vyuziti Uzemni
rezervy RO1 z ploch zemédélskych na plochy
bydleni venkovského. Plocha lezi na Il. tfidé
ochrany ZPF, ale ta se naléza prakticky témér
v8ude v navaznosti na zastavéné uzemi,
proto se ji nelze pfi dal$im rozvoji obce
vyhnout.

Vhodnost sledovani této lokality, jejiho
budouciho vymezeni jako zastavitelné plochy
vCetné stanoveni jejiho budouciho vyuZiti,
byla provéfena v ramci pofizovani uzemniho
planu, kde ze strany dotéenych organd nebyly
uplatnény 2adné specifické podminky.

11
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5) Bude provéfena zména é&asti-plochy vymezené pro
drobnou vyrobu, pozemek p.¢.—2067-a 208, na plochy
smiSené obytné venkovské, v jizni casti plochy
rozhrani bude provéfena mozZnost vymezeni plochy
zelené pro oddéleni od plochy vyrobni.

6) Bude provéfeno zména vyuziti ¢asti pozemku 283/2
z ploch smisenych obytnych venkovskych na plochy
vefejnych prostranstvi a ¢asti pozemku 283/22 z ploch
vefejnych prostranstvi na plochy smiSené obytné
venkovské SV. Vyména umoZni rozSifeni mistni
komunikace.

7) Bude provérena zména vyuziti casti pozemku
p.C. 135/2 (ostatni plocha) a 135/4 (orna puda)
zarazenych do ploch smiSenych krajinnych
NSpzo na plochy bydleni venkovské nebo
smiSeného obytné venkovské a zbyvajici ¢asti
plochy na zelen zahradni a sadovou.

Podnéty uplatnéné ze strany obce:

8) Bude provéfena zména vyuziti pozemku p.¢. 148/7 a ¢ast
148/32 (Na Rafandé) pfiléhajici k zastavénému uzemi
z plochy smisené nezastavéného uUzemi na plochu
technicke infrastruktury se stanovenim podminek jejich
vyuziti.

9) Bude provéfena zména vyuziti pozemku p.¢. 241/24 ( Na
VIgim Ddale) lezici v zastavéném Gzemi z plochy zelené
pfirodniho charakteru na plochu technické infrastruktury
se stanovenim podminek jejich vyuZiti.

12



10) Bude provéfena zmeéna vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 132/1

11)

12)

13)

14)

15)

Zprava o uplatnovani izemniho planu Krhanice

lezici v nezastavéném uzemi z plochy NSpl smisené
nezastavéneho Uzemi na plochu zelené zahradni a
sadové nebo rekreace individualni. Uzky pruh pozemku
mezi cestou a stavajici chatovou zastavbou nepini funkci
lesa.

Budou provéreny dfive vymezené plochy ZK03, ZK10, ZK12 uréené pro zelefi soukromou a
vyhrazenou na plochy rekreace v zahradkarskych osadach.

& T %1 TSR -

Zménou dojde rovnéz k provéfeni moznosti doplnéni podminek v plochach zelené soukromé
a vyhrazeni (ZS), ktera bude nové zafazena do ploch zelené zahradni a sadové, tak aby se
umoznila vystavbu drobnych staveb.

Bude provéfena zména vyuziti pozemku p.C. 499/4 (les)
obklopeného zastavénym Uzemim a zastavitelnou
plochou, z plochy smisené nezastavéného Gzemi NSpl,
na plochu zelené zahradni a sadové. Pozemek neplni
funkci lesa.

Bude provéfena zména vyuziti pozemk( p.¢.
432/1, 432/2, 431, 438/5, 438/14 (lokalita Na
Sadku) z plochy smiSené nezastavéného
uzemi NSzo lezici v proluce mezi stavajici
chatovou zastavbou na zelet zahradni a
sadovou.

Bude provéfena zména vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 59/1
a 2131 zafazenych do ploch smisenych obytnych
venkovskych na obcCanské vybaveni vefejné (OV), pro
potfeby rozsifeni a pfistavby hasi¢ské zbrojnice.
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16) Bude provéfena zména vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 423/3
(les) zafazeného do ploch smisenych nezastavéného
Uzemi do zelené zahradni a sadové. Uzky klin pozemku
mezi stavajici zastavbou a cestou neplni funkci lesa.

17) Bude provéfena zména vyuziti ¢asti pozemku p.¢.
1972/1 (ostatni plocha) zafazeného do ploch verejnych
prostranstvi na plochy smisené obytné venkovské.

18) Bude provéfena zmeéna vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 346/2
a 363 jako soucasti zastavitelné plochy ZK01 zafazené
do ploch bydleni venkovského na obanské vybaveni
vefejné (OV) pro potfeby materské skoly.

19) Zménou budou provéreny podminky prostorového usporadani v ramci celého izemi obce.
Jedna se hlavné o doplnéni podminek pro zastavitelnost pozemku. Bude vypusténa podminka
prostorového uspofadani v plochach BV bydleni venkovské a SV Plochy smisené obytné -
venkovské: - minimalni velikost nezpevnéné pozemku RD, u kterého budou likvidovany
odpadni vody pfedisténé v domovni COV vsakem na vlastnim pozemku: 1000 m?*. Budou
provéfeny podminky prostorového uspofadani v plochach bydieni a smiSeného bydleni
v zastavitelnych plochach i v zastavénem uzemi, pfipadné v dalSich plochach. Zménou dojde
rovnéz k provéfeni moznosti doplnéni podminek v plochach zelené soukromé a vyhrazeni
(Z8), kterd bude nové zafazena do ploch zelené zahradni a sadové, tak aby se umoznila
vystavby drobné stavby. Zménou bude posouzena moznost doplnéni podminéné pfipustného
vyuziti v plochach, které mohou byt dotéeny hlukovou zatézi a zohledfiovat zajmy na ochrané
ovzdusi.

20) Zménou dojde k doplnéni podminek pro prvky regulaéniho planu, napf. vyskovou hladinu
oploceni ve vazbé na vefejné prostranstvi a zplsob oploceni. Bude posouzena moznost
dopInéni podminek pro barevnost stfech s ohledem na charakter okolni zastavby.

b.2) Zménou budou provéfeny vymezené verfejné prospésné stavby a opatfeni. Zménou bude
provéfena aktualnost Gidaju zapracovanych do Uzemniho planu, které vyplyvaji ze zakona o
pozarni ochrané a pozadavk( zakona o integrovaném zachranném systému. Doplnéni bude
provérfovano na zakladé obdrzenych podkladl z obce.

b.3) Zménou bude v souladu s nadfazenou dokumentaci vymezen koridor pro ,Rozsifeni
vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3" jehoz soucasti je koridor ,V19 — pfivadéci fad
Krhanice — Netvofice, véetné staveb souvisejicich.

b.4) Zménou uzemniho planu budou respektovany a vyhodnoceny ,Republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrziteiného rozvoje" a dalsi ukoly vyplyvajici z Politiky
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uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizacl &€.1-7 a Zmén &. 8 a 9 zavazném od 1. 10. 2025, které
se navrZzené koncepce a Uzemi feSeného touto zménou dotykaji (viz kap. c) Zpravy o
uplatiiovani UP). Zména uzemniho planu musi zohlednit véechny vydané zmény nadfazené
dokumentace ke dni zpracovani dokumentace zmény.

b.5) Zménou uzemniho planu budou respektovany a vyhodnoceny poZadavky vyplyvajici ze ZUR
StfedoCeského kraje Uplné znénipo 1., 2., 3.,6.,7.,10,,11.,8.,9., 12, 14, 15. a 16.
aktualizaci (viz kap. c) Zpravy o uplathiovani UP). Zména Gzemniho planu musi zohlednit
vSechny vydané zmény nadfazené dokumentace ke dni zpracovani dokumentace zmény.

b.6) Zménou Uzemniho planu budou uvedeny do souladu skute€nosti vyplyvajici z nového
pravniho stavu v Uzemi a platné legislativy:

- aktualizace hranice zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch na podkladu aktuaini
katastralni mapy a stavu v Gzemi;

- prevedeni dokumentace uzemniho planu do Jednotného standardu vybranych casti
Uzemniho planu podle § 59 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjsich
predpistt a vyhlasky & 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkiadech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdejsich predpisu;

- uvedeni textové Casti do souladu s pfilohou €. 8 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon
ve znéni pozdé&jSich predpisu.

c) Popis G¢elu navrhované zmény Gzemné planovaci dokumentace

Ugelem navrhované zmény je zejména uvedeni UP Krhanice do souladu se zakonem ¢&.283/2021
Sb., v platném znéni (viz kap. b.4) a déle provéfeni zamérl na zmény v Uzemi (viz kap. b.1 zadani
zmény €.2) véetné zapracovani pozadavk( uplatnénych ze strany obce, které zohledruji stavebni
rozvoj v obci a dalsi specifické pozadavky v dohodé s obci uplatnéné a se stavebnim ufadem. Dale
za ucelem provéfeni souladu uzemné planovaci dokumentace obce s ukoly pro uzemni planovani
vyplyvajicimi z aktualni Politiky uzemniho rozvoje i nadrfazené Uzemné planovaci dokumentace
ZUR.

d) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivit zmény (zemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj zemi

Stanoviska dotéenych organi z hlediska ochrany piirody a krajiny a z hlediska posuzovani viivl na
Zivotni prostfedi budou vydana v prabéhu projednani této zpravy o uplatiovani.

Pofizovatel pfedpoklada, Zze vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu Natura 2000
nebo ptadi oblast bude vylou€en, protoZe tyto limity nejdou feSenim zmény dotéeny a 2adna
z projednavanych zmeén tak nemGze zasahovat do téchto chranénych dzemi. U pfipadné zmény
tzemniho planu pak pofizovatel predpoklada vylouceni vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi, a
tudiz i vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi, nebot jednotlivé diléi zmény uvedené
v kapitole h) Navrh zadani zmény &. 2 vzhledem k jejich charakteru a malému ploSnému rozsahu
posouzeni podle zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, svym charakterem ramec
pro realizaci zamér( uvedenych v pfiloze ¢. 1 k tomuto zakonu, nezakladaji.

Prislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem €. j. 038950/2026/KUSK ze dne 30. 3. 2026
vylouéil vyznamny vliv navrhu na uzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i odst. 1 zakona €.
114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi a nemél k prediozenému
navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Krhanice zasadni pfipominky z hiediska kompetenci
jemu svéfenych.

Prislusny Ufad posoudil dne 14. 4. 2026, ¢.j. 038194/2026/KUSK navrh zadani zmény a neshledal
Zzadnou z charakteristik vlivo zmény koncepce na zivotni prostfedi a vefejné zdravi, ani
charakteristiku dot€éeného Uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, cetnost a
vratnost vlivl, kumulativni a synergickou povahu vlivl, dilezitost a zranitelnost oblasti, za
vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto viivy posoudit podle zakona. Zavaznost a rozsah vlivu
Ize vyloucit, jelikoz nebyly identifikovany zadné jako vyznamneé. Rizika pro Zivotni prostiedi a
vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna. V podkladech pro pofizeni zmény nebyly
identifikovany vyznamné strety se zvlastnimi pfirodnimi charakteristikami uzemi nebo kulturnim
dédictvim.
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Organ posuzovani vlivli na zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl na zakladé ust. § 10i
odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona k pfediozenému navrhu zadani tizemniho
planu sdéluje, Zze nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény €. 2 uzemniho planu Krhanice
na Zivotni prostredi (tzv. SEA).
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